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ELOTERJESZTES

Ujszasz Varosi Onkormainyzat Képviselé-testiiletének
2024. aprilis 23-i iilésére
Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-a, Gip2 besorolasi és belteriilet 1683/1 hrsz-u, Gip1 épitési
Ovezetbe tartozo teriiletek dsszevonasa és fejlesztése érdekében telepiilésrendezési terv
modositasarol.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ujszasz Véros jelenleg hatalyos teleptiilésrendezési tervének modositasi szandékaval
Onkorményzatunkat a Bonafarm-Bébolna Takarmény Kft. (rovdbbiakban: Koltségviseld)
megkereste.

A modositas az alabbi teriiletre vonatkozik:

A Bonafarm-Babolna Takarmany Kft. tulajdondban lévé Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-u,
Gip2 besorolasi és belteriilet 1683/1 hrsz-u, Gipl épitési Ovezetbe tartozo teriiletek
Osszevonasa €s fejlesztése. A teriiletek jelenleg is ipari, gazdasagi teriiletek, mely teriileteken
takarmanykeverés, raktarozas, tarolas torténik. A tulajdonos a teriileteket szeretné sszevonni

¢€s ugyanezen f6 tevékenység fejlesztése érdekében telken beliili fejlesztést tervez, mely a
mellékelt telepitési javaslaton (2. sz. melléklet) keriil bemutatasra. A fejlesztése megvaldsitasa
érdekében a telekegyesitésen tul sziikséges az egyes beépitési paraméterek (beépitési
szazalék, zoldfeliilet, épitménymagassag) modositasa.

A ftelepiilésrendezési terv modositdsa az adott teriiletre vonatkozéan telepiilésrendezési
szerz6dés keretein beliil, a Koltségvisel6 altal keriil finanszirozasra.

A telepiilésrendezési szerz6dés intézményét az épitett kornyezet alakitdsdardl és védelmérdl
57616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Erv.) 30/A §-a nevesiti, e szerint lehet6ség
van arra, hogy a telepiilésrendezési eszkoz6k a beruhazok altal meghatirozott teriiletre
vonatkozé moédositasanak koltségeit az onkormanyzat az érdekelt fejlesztékre haritsa at. Fenti
lehetdség alapjan a koltségviseld finanszirozza a telepiilésrendezési eszkéz modositas tervezdi
és f0épitészi koltségét.

A beruhdzast, a fejlesztés mielobbi megkezdése érdekében sziikséges kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitani, igy az egyeztetés eljarasrendje egyszertisitett.
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A telepiilésrendezési terv modositasanak eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének s elfogaddasdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovdabbiakban: Korm.r)
tartalmazza.

A Korm.r értelmében a telepiilésrendezési terv modositasa elétt a Képviseld-testiiletnek
sziikséges egy tgynevezett indito. alap 6nkormanyzati dontést hoznia, melynek tartalmaznia
kell az alabbiakat:

1. Telepiilésrendezési terv modositasanak | A hatdrozati javaslat tartalmazza a
elhatiarozasat. modositas elhatarozasat.
2. Kiemelt fejlesztési teriiletté | Gazdasagfejleszto beruhazas
nyilvanitist. megvalositisa  érdekében  indokolt
kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitani.
3. Tartalomra  vonatkozé  feljegyzés | A feljegyzés jelen eléterjesztés 1. sz.
Jjovahagyasat. mellékletét  képezi. A  hatarozati
javaslat  tartalmazza a feljegyzés
jovahagyasat.
4. Telepitési tanulmanyterv elfogadasat. A telepitési  tanulmanyterv  nem

sziikséges. tekintettel arra, hogy nem
torténik teriiletfelhasznélési valtozas.

A beruhazé biztositotta a telepitési
javaslatot. mely alapjan a Képvisels-
testiilet megismerve a beruhazast donthet

a teleptilésrendezési eszkoz
modositasardl.
5. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlését. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil

kijelolésre a mddositas soran.

A fentieken tul az idokozben bekovetkezd jogszabalyvaltozasok lehetdséget biztositanak arra.
hogy a véleményezés soran a stabilan m{ik6d6 hivatali kapun folytatédhasson le a szakmai
dokumentum véleményeztetése, ne pedig a még fejlesztés alatt allo Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszerben.

A telepiilésrendezési terv médositasanak eljardsrendjét a Korm.r tartalmazza.

A Korm.r. 78/D § (1) bekezdése alapjan az Onkorményzat Képviselé-testiilete vélaszthatia az

clektronikus ligyintézés részletszabalyairdl sz6lo korményrendelet szerinti  biztonsigos
kézbesitési szolgdltatds (a  tovdbbiakban:  bizionsdgos — kézbesitési szolgaltatds)
igénybevételével torténd egyeztetési eljdrast, azaz a hivatali kaput, az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszerben (« tovdbbiakban: E — TER) feliilet helyett, azzal, hogy az
egyeztetési eljarasra a VIIL. és a IX. Fejezetben foglalt eljarasi hataridék iranyadoak. Az
eljaras megvalasztasa koti az dnkormanyzatot.
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A kormanyhivatallal konzultalva a biztonsagos kézbesitési szolgéltatas valasztasa javasolt az
egyeztetés soran.

A fentiek értelmében terjesztem eld a kovetkezd hatérozat-tervezeteket (3 db), melyeket
elfogadasra javaslok.

HATAROZATI JAVASLAT (L):

.../2024. (IV. 23.) Képviselo-testiilletihataroza't

Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-u, Gip2 besorolasi és belteriilet 1683/1 hrsz-a, Gip1 épitési
Ovezetbe tartozé teriiletek dsszevonasa és fejlesztése érdekében telepiilésrendezési terv
médositasarél — Ujszasz Varos telepiilésrendezési terv modositisanak elhatiarozasarél, a
tartalomra vonatkozo feljegyzés elfogadasarol.

Ujszasz ~ Varosi Onkormanyzat  Képvisel6-testiilete  a Magyarorszag — helyi
onkormanyzatairél sz60l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva az alabbi dontést hozza:

1.

A Képviselo-testiilet — megismerve a tervezéssel érintett teriiletre készitett telepitési
javaslatot, hogy az Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-u. Gip2 besorolast és beltertilet
1683/1 hrsz-u, Gipl ¢épitési Ovezetbe tartozo teriiletek Osszevonasa és fejlesztése
megvalositisa  érdekében —  elhatdrozza. hogy Ujszdsz  Varos hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zei modositasra keriilnek.

2

A Képviselo-testiilet a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrdl  sz010
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan. valamint 7. §
(7) bekezdése szerinti feljegyzést jelen eldterjesztés 1. melléklete szerint elfogadija.

-

J.
Ujszasz Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a
sziikséges elokészité feladatokat kezdje meg. és felhatalmazza, hogy az iigyben
eljarjon.

Fenti hatdrozat 2024. aprilis 23. napjan lép hatalyba.

Felelds.  Dobozi Robert polgarmester:;
Hatdaridd: azonnal:;

Errdl értesiil:






Dobozi Robert polgarmester;

Czinkos Judit jegyz6:

Képviselo-testiilet tagjai:

Bonafarm-Bébolna Takarmany Kft., Nagyigmand:;
Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kift.:
telepiilési foépitész;

Irattar.

A Gl

HATAROZATI JAVASLAT (IL.):

.../12024. (IV. 23.) Képviselo-testiilletihatdarozat

Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-q, Gip2 besorolasii és belteriilet 1683/1 hrsz-t, Gipl épitési
ovezetbe tartozo teriiletek Osszevonasa és fejlesztése érdekében telepiilésrendezési terv
moédositasarol — Ujszasz Viros telepiilésrendezési terv moédositasaval érintett teriilet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol.

Ujszasz Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete « telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl szo0l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba)
pontja alapjan a tervezéssel érintett Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-u. Gip2 besorolasu
¢s beltertilet 1683/1 hrsz-u Gipl épitési dvezetbe tartozo teriileteket kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja gazdasagfejleszt6 beruhazas megvalositasa érdekében.

Fenti hatarozat 2024. aprilis 23. napjan lép hatalyba.

Felelgs:  Dobozi Rébert polgarmester:;
Hatdridd: azonnal;

Errdl értesiil:

Dobozi Robert polgarmester:

Czinkos Judit jegyz6;

Képviselo-testiilet tagjai;

Bonafarm-Babolna Takarmany Kft., Nagyigmand:
Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kft.:
telepiilési foépitész:

[rattar.

N Oy kLo

HATAROZATI JAVASLAT (1IL):

...12024. (IV. 23.) Képviselo-testilletihatarozat
Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-q, Gip2 besorolasi és belteriilet 1683/1 hrsz-u, Gip1 épitési
Ovezetbe tartozo teriiletek dsszevonasa és fejlesztése érdekében telepiilésrendezési terv






modositasarél — Ujszdsz Viros telepiilésrendezési terv modositasanak egyeztetési
modjarol.

Ujszasz Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy hatdroz, hogy a telepiilés
hatalyos telepiilésrendezési terve - Ujszasz kiilteriilet 050/7 hrsz-t. Gip2 besorolasu és
belteriilet 1683/1 hrsz-G, Gipl épitési Ovezetbe tartozd teriiletek Gsszevondsa és
fejlesztése megvaldsitasa érdekében torténd - modositasanak egyeztetési eljarasa soran
az elektronikus 1igyintézés részletszabdlyairél szolo 451/2016. (XII. 19.) Korm.
rendelet szerinti  biztonsagos kézbesitési szolgéltatds igénybevételével torténd
egyeztetési eljarast alkalmazza (azaz nem az E-TER feliiletet) azzal. hogy az
egyeztetési eljardsra a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél  sz616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet VIIL. és [X. fejezetében foglalt eljarasi hatarid6k
az iranyadoak.

Fenti hatarozat 2024. aprilis 23. napjan Iép hatélyba.

Felelds:  Dobozi Rébert polgarmester:;
Hataridd: azonnal:

Errél értesiil:
1. Dobozi Rébert polgarmester:
Czinkos Judit jegyz6:
Képviselo-testiilet tagjai;
Bonafarm-Babolna Takarmany Kft., Nagyigmand:
Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kit.:
telepiilési féépitész;
[rattar.
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Ujszdsz, 2024. dprilis 22. | . =

Ph. T

/: Dobozi Robert :/
polgarmester






1. mellékleta ................. Kt. hatdrozathoz
UJSZASZ VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT FELJEGYZES

A TELEPiTEsl TANUL’MANYTERV, A MEGALA,POZ(') YIZ,SGALAT ES AZ
ALATAMASZTO JAVASLAT FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL

A telepiilésrendezési terv modositasanak targya:

Ujszasz kiilteriilet 050/7 Gip2 besorolast és belteriilet 1683/1 Gipl épitési Svezetbe tartozod
teriiletek dsszevonasa ¢€s fejlesztése érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositasa.

Ujszasz Varos jelenleg hatédlyos telepiilésrendezési terve modositasanak egyeztetetése «
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos  jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendeletl) szerint térténik.

A Korm.rendelet]. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatérozza meg az Altalanos kovetelményeket.
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz
a képvisel6-testiiletnek mivel kapesolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet] 78.3. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesziési  koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a fSvarosi
rendezési szabalyzat 2022. janudr 1-jét6l 1orténd médositdsa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesziési koncepcidl, integrdall telepiilésfejlesztési
stratégial, telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, ...

c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épltési szabalyzatol, fovdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

59. 8 (2) A telepiilésterv, kézikinyv és telepiilésképi rendelet készitésér és médositdsdt az
dnkormdnyzat képviseli-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitist és

dya 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt egyiittesen tartalmazd dontése
alapozza meg.

A Korm.rendeletl. a megalapoz6 vizsgalat az alatimaszto javaslat és a mddositashoz késziilt
telepitési tanulmanytervvel Gsszefliggésben arrol rendelkezik, a 7.§. (7) pontjdban, hogy az
alatamaszté javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulméanyterv
felhasznalhatdsagat a telepiilés énkorményzati foépitésze vagy a telepiilési onkormanyzati
focpitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezdje hatirozza meg a képviselo-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.







A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is. hogy ezen feljegyzést a képviselo-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat mellékletének
részet képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordan csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dital a feljegyzés modositasa nélkiil
kiegészithetd.

A telepiilésrendezési terv modositdshoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirds ( a kiil- és belteriileti hatar valtozasa miatt),
valamint a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa.

A fentiek értelmében Feljegvzésemben az alibbiakat hatirozom meg:

I. Megalapozé vizsgilat

A telepiilésrendezési terv modositdsa soran a megalapozé vizsgalat kiegészitése nem
sziikséges.

1. Alatamaszto javaslat
A tervmodositashoz alatamaszté munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges. az alabbi tablazat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

Téjrendezési . , 1ok
1. J . Szaktervezd bevonasa nem sziikséges
munkarész
Kornyezetalakitési . . Sk
2. yez Szaktervezd bevondsa nem sziikséges
munkarész
Kozlekedési . , 1
3. ) Szaktervez6 bevonasa nem sziikséges
munkarész
4. | Kézmuvek Szaktervez6 bevonasa nem sziikséges
5. | Hirkozlési munkarész | Szaktervezd bevonasa nem sziikséges
Tertiletfelhasznalasi  valtozas nem  torténik. igy a
6. | MTtT teriiletrendezési tervekkel vald egyezdség vizsgalata nem
sziikséges
e Jelen dokumentacidhoz 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt
Bioldgiai aktivitasi . . , L ,
7. &rick kijelolésre a teriiletre vonatkozoan a munkarész kidolgozasra
nem sziikséges.

A telepiilésrendezési terv modositasa szaktervezO bevonasa nem sziikséges. A tervmddositas
soran Ujszasz Vros teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozé hatélyos telepiilésrendezési terv
megalapozé vizsgalata, alatdmasztd és jovahagyanddé munkarészei, a szakagi fejezetek
felhasznalhatok. kiegészithetok, aktualizalhatok a modositassal érintett tervezési teriiletre.

1. Telepitési tanulmanyterv
A Bonafarm - Babolna Takarmany Kft. atadta a telepitési javaslatot (részletes helyszinrajz).
¢s tekintettel arra, hogy teriiletfelhasznaldsi valtozas nem torténik, 0j beépitésre szant teriilet







nem kertil kijelolésre, ezért fenti javaslat szakmai mélysége megfeleld a médositas
kezdeményezéséhez tovabbi telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

Iv.Orikségvédelmi hatistanulmany

Ujszasz Varos teljes kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési terv részeként
késziilt 6rokségvédelmi hatastanulméany t6bb, mint 10 éves, igy kiegészitése a tervezési
tertiletre indokolt.

Ujszéasz. 2024.04.18.

RISZELOVICS ES TARSA

Teleplléstervezs Kit,
5000 Seo

oSzante kit 521 Lhaz lij5

Kiszelovics Ildiko
vezetd teleptilésrendezo tervezo
TT116 0238
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