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ÚJSZÁSZ VÁROSI ÖNKORMÁNYZAT

2/2015. (II.11.) önkormányzati rendelete

a lakások és helyiségek bérletéről, valamint 

elidegenítésükről

Újszász Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3.§-ában és 2.számú mellékletében foglalt felhatalmazás alapján, továbbá a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjában foglalt feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. A rendelet hatálya

1.§ (1) E rendelet hatálya kiterjed Újszász Városi Önkormányzat tulajdonában álló             valamennyi lakásra, nem lakás céljára szolgáló helyiségre, valamint az ezekkel             kapcsolatos közös használatú helyiségekre és területekre.

(2) E rendelet alkalmazása során használt fogalmakra a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvényben és a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: lakástörvény) foglalt értelmező rendelkezések és meghatározások az irányadók.
2. A lakások hasznosításának módja

2.§ (1) Az önkormányzat költségvetési szervei feladatai ellátásához szükséges szakemberek elhelyezése céljára e rendelet 1. mellékletében felsorolt – a lakástörvény hatálybalépésekor önkormányzati szolgálati lakásnak minősülő – nem szociális célú lakások hasznosíthatók.

   (2) A 2. mellékletben szereplő önkormányzati lakásokat elsősorban szociális helyzet alapján történő bérbeadással, továbbá a lakástörvényben az önkormányzatok részére előírt elhelyezési és bérbeadási kötelezettségek teljesítésére kell hasznosítani.

(3) A 3. mellékletben szereplő önkormányzati lakásokat elsősorban piaci alapon történő bérbeadással kell hasznosítani.

(4) Önkormányzati lakásra – függetlenül a hasznosítás módjától – csak határozott időre, legfeljebb öt évre szóló bérleti szerződés köthető.

(5) Önkormányzati lakás nem lakás céljára nem adható bérbe.

3. Feladatok és hatáskörök

3.§ (1) A Polgármester átruházott hatáskörben kijelöli 

a) a szociális célú megüresedett önkormányzati lakás bérlőjét, 

b) a nem szociális célú megüresedett önkormányzati lakás bérlőjét

az e rendeletben meghatározott feltételek alapján.

 (2) Az önkormányzati lakásokkal kapcsolatos vagyonkezelői, üzemeltetési, bérbeadói, szerződéses és pénzügyi feladatokat és jogokat a Polgármester, a Polgármesteri Hivatal kijelölt ügyintézője, és Adó- és Pénzügyi Osztálya látja el. Lakásbérleti szerződést, bérbeadói hozzájárulást és megállapodást a tulajdonos önkormányzat részéről a Polgármester írja alá. 

4. Szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételei

4.§ (1) 
A Polgármester a szociális helyzet alapján – kérelemre – beérkezési sorrend szerint választja ki a bérlőt.

(2) Jövedelmi helyzete alapján önkormányzati szociális bérlakást az a nagykorú személy kaphat:

a)  akinek a családjában az egy főre jutó havi jövedelem meghaladja az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 80%-át, de nem haladja meg annak 250%-át.

b)  a pályázó, valamint a vele együttköltöző személyek nem rendelkeznek vagyonnal,

c) a pályázó vagy vele együttköltöző személy lakóingatlan tulajdonjogával nem rendelkezik, kivéve ha lakástulajdonát haszonélvezeti joggal terhelten szerezte.

(3) A jövedelem, a család, a vagyon fogalmát a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló törvény határozza meg.

5.§ (1) A lakáskiutalás esetén a kérelmezők között a következő sorrendet kell érvényesíteni:


a) első lakáshoz jutók, ezen belül:

aa) a több kiskorú gyermeket saját háztartásban eltartó családok;

ab) az alacsonyabb egy főre jutó havi jövedelemmel rendelkezők;

ac) a rosszabb műszaki állapotú vagy egészségügyi szempontból nem megfelelő 

     lakásban lakók;

b) lakáshelyzetüket javítók (nem első lakáshoz jutók) az a) ponton belüli sorrend szerint.

 (2) Soron kívül adható bérbe – a polgármester döntése alapján – önkormányzati bérlakás az elpusztult vagy életveszélyessé nyilvánított lakásból elköltözők részére; továbbá azoknak, akik előző önkormányzati lakásuknál kevesebb szobaszámú vagy alacsonyabb komfortfokozatú önkormányzati lakást kérnek cserébe, és szociális bérlakásra jogosultak.

(3) A határozott idő lejártát megelőző 60 napon belül – ha a bérlő kéri – meg kell vizsgálni, hogy a bérlő és családja változatlanul jogosult-e szociális helyzet alapján a bérletre. Ha a szociális helyzet alapján való jogosultságot a polgármester megállapítja, legfeljebb újabb öt évre új lakásbérleti szerződés köthető.

 (4) Nem utalható ki szociális bérlakás annak, aki:

a) az elmúlt 5 évben tartózkodási helyén fizetési kötelezettségének nem tett eleget és lakbér illetve közüzemi tartozást halmozott fel.

b) önkényesen foglalt el lakást és azóta öt év még nem telt el.

c) a jogos lakásigénye mértékét elérő és műszakilag megfelelő, részére felajánlott lakást nem fogad el;

d) kérelmében valótlan adatokat közölt;

e) lakásproblémáját önerőből vagy más módon megoldotta.

(5) A szociális helyzet alapján történő bérbevétel iránti kérelmet (továbbiakban: szociális lakás igénylést) a polgármesterhez kell benyújtani, és csatolni kell hozzá:

a) a család együttköltöző tagjainak a kérelem benyújtását megelőző hónapról kiállított jövedelem igazolásait,

b) vagyonnyilatkozatot,

c) nyilatkozatot az előző 5 éven belüli tartózkodási helyre vonatkozó adósságról
d) nyilatkozatot a lakástulajdonról.

5. Nem szociális célra történő bérbeadás feltételei

6.§ (1) Az önkormányzat költségvetési szervei megfelelő szakember ellátása érdekében – a 1.mellékletben meghatározott önkormányzati lakások közül lakás biztosítható annak a szakembernek, akinek alkalmazása az önkormányzat valamely költségvetési szervének kötelező feladata ellátásához feltétlenül indokolt (szakember elhelyezés), illetve ha nem az önkormányzat valamely költségvetési szervénél dolgozik, de tevékenysége Újszász város érdekében áll.

(2) A bérleti szerződés a munkaviszony idejére, legfeljebb 5 évre köthető.

(3) Szakember elhelyezése céljára csak akkor adható bérbe önkormányzati lakás, ha a leendő bérlő és vele együtt költöző tulajdonában, bérletében nincs ingatlan.

(4) A lakásbérlet meghosszabbításáról a polgármester dönt.

(5) A lakásbérlet megszűnését követően a bérlő saját maga köteles elhelyezéséről gondoskodni minden külön térítési és elhelyezési igény nélkül; és a lakásbérleti jog nem folytatható.

(6) A nem szociális célra szolgáló bérlakás iránti kérelmeket a polgármester bírálja el a beérkezés sorrendjében. A kérelemhez munkáltatói igazolás csatolása szükséges. 

(7) A piaci alapon történő bérbeadás esetén az ingatlan bérbeadásáról a Polgármester dönt.

6. Lakásbérleti szerződés

7.§ A lakásbérleti szerződésnek tartalmazni kell:

a) a lakás pontos címét, komfortfokozatát, helyiségeinek felsorolását és alapterületét;

b) a lakásbérlet kezdetét, azt, hogy meghatározott ideig (naptárilag megjelölve), illetve milyen feltétel bekövetkezéséig tart;

c) a lakás használatáért és a szerződésben felsorolt szolgáltatásokért fizetendő lakbér összegét.

d) a bérlő és a vele együtt lakó személyek a lakást rendeltetésszerűen, a szerződésnek megfelelően használhatják;

e) a lakásbérleti szerződés megszűnése után a bérlő a lakást – eltérő külön megállapodás hiányában – tisztán és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérbeadónak leltár szerint visszaadni;

f) a szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradt személy – a bérleti jog folytatására jogosult személy kivételével – másik lakásra nem tarthat igényt;

g) a bérbeadó egyszeri lakáshasználatbavételi díjat nem állapít meg, a bérlő részére pénzbeli térítést nem fizet.

7. A bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei

8.§  (1) A lakás átadásakor és visszaadásakor leltárt is tartalmazó helyszíni állapotrögzítő jegyzőkönyvet kell felvenni; abban rögzíteni kell a lakás és a lakás berendezéseinek tényleges állapotát.

  (2) Az átadás-átvételi jegyzőkönyvet a bérlő aláírásával tanúsítja.

9.§  (1) A bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatainak, ajtóinak és ablakainak, valamint berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, a bérbeadó pedig gondoskodik azok pótlásáról, cseréjéről.

      (2) A bérlő folyamatosan gondoskodik:

a) a lakás tisztántartásáról, az elektromos vezetékhálózat kapcsolóinak és csatlakozóinak, aljzatainak javításáról és cseréjéről, valamint

b) a lakásban a saját, vagy vele együtt lakó személyek magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról és az eredeti állapot helyreállításáról, vagy a kár megtérítéséről.

(3) A bérbeadó gondoskodik az épület karbantartásáról, az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról, valamint a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről.

(4) A bérbeadó és a bérlő írásban megállapodhatnak
a) a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei vonatkozásában a felmerülő költségek megtérítéséről és annak feltételeiről,

aa) ha a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel;

ab) ha a szerződés megszűnésekor a lakás visszaadásakor a lakást és a lakásberendezéseket a bérbeadó teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá;
b) az épülettel, illetőleg a közös használatra szolgáló helyiségekkel és területtel összefüggő egyéb, 9.§ (3) bekezdésben nem említett kötelezettségek teljesítéséről;

c) a lakás bérlő által végzett átalakítása, korszerűsítése esetén a munkák elvégzésének költségeiről, azok megtérítéséről.

d) a lakásbérleti jogviszony szünetelése esetén annak időtartamáról.

(5) A megállapodás tartalmának meghatározására és annak megkötésére a Polgármester jogosult.

10.§ (1) A bérleti jogviszony megszűnése után a lakás visszaadásakor kötelezően elvégzendő   

munkák az alábbiak:

a) az átvételkori állapotnak megfelelő egészségügyi meszelés, mázolás, (festés, tapétázás stb.)

b) lakásberendezések rendeltetésszerű állapotba hozása,

c) üvegezés, aljzatburkolás (műpadló, padlószőnyeg, kő, parketta stb.) ép legyen,

d) takarítás.

 (2) A bérlő felel az átadáskor jegyzőkönyvben rögzített, megállapított hiányosságokért és az őt terhelő kötelezettségek elmulasztása miatt keletkezett károkért. A bérlő az őt terhelő hibák és hiányosságok megszüntetésének, illetve az ellenérték megtérítésének módjáról és határidejéről jegyzőkönyvben nyilatkozik.
(3) Ha a bérlő a hibák és hiányosságok megszüntetését, vagy az ellenérték megtérítését nem vállalja, a Bérbeadó a lakás – az (2) bekezdés szerint jegyzőkönyvezett – visszaadástól, illetve a hiányosságok kijavítására előírt határidő lejártától számított 45 napon belül a bíróságtól kérheti a bérlő felelősségének megállapítását.

(4) A lakás bérbeadó részére történő jegyzőkönyvi átadás-átvétele napjáig a lakással kapcsolatos bérleti és közüzemi díjat a bérlő köteles megfizetni.

11.§ (1) A bérbeadó a lakások rendeltetésszerű és gondos használatát, továbbá a bérlői kötelezettségek teljesítését a bérlő nyugalmának zavarása nélkül, a lakásban munkanapokon, előzetes értesítés alapján 8-18 óra közötti időben évente legalább egy alkalommal ellenőrzi. Nem rendeltetésszerű használatra vonatkozó bejelentés esetén előzetes értesítés nélkül is végezhető ellenőrzés.

(2) Az ellenőrzés során feltárt hiányosságok megszüntetésére a bérbeadó a bérlőt 15 napon belül írásban, határidő kitűzésével köteles felhívni és a végrehajtást ellenőrizni.

(3) Az ellenőrzésekről jegyzőkönyvet kell felvenni.

8. Befogadás és az elhelyezési kötelezettség vállalásának szabályai

12.§ (1) Önkormányzati lakásba a bérlő – a lakástörvény által meghatározott házastársa, szülője, kiskorú gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke kivételével – kizárólag a bérbeadó, továbbá a bérlőtárs előzetes írásbeli hozzájárulása alapján fogadhatja be

a) az unokáját,

b) a bérleménybe jogszerűen befogadott gyermekének házastársát,

c) élettársát, valamint

d) testvérét.

(2) A bérbeadónak a hozzájárulásban ki kell kötnie, hogy a lakásbérleti szerződés megszűnését követően az (1) bekezdésben megjelölt lakásban visszamaradó személyek a lakásból kötelesek kiköltözni a szerződés megszűnését követő 30 napon belül. 

(3) Nem adható hozzájárulás, ha a befogadni kívánt személy rendelkezik beköltözhető lakástulajdonnal vagy bérlakással.

9. Bérlőtársi, társbérleti jogviszony, albérlet


13.§       Önkormányzati lakásra bérlőtársi szerződés az érintettek közös írásbeli kérelmére azon személlyel köthető, akit a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül fogadhat be a lakásba és a bérlővel legalább 2 éve ténylegesen, életvitelszerűen a lakásban együtt lakik. 

14.§     A megüresedett társbérleti lakrész a másik társbérlő kérésére részére csak akkor adható bérbe, ha vállalja a megnövekedett lakás-alapterület után számított lakbér megfizetését. 

15.§       Önkormányzati lakás bérlő általi albérletbe adásához a bérbeadó nem járul hozzá.

10. A szerződés megszűnése és a pénzbeli térítés
16.§  (1) Amennyiben a lakásbérleti szerződést a felek közös megegyezéssel megszüntetik, és a bérlő cserelakásra tart igényt, úgy a kérelem tekintetében – vizsgálva a cserelakás biztosíthatóságát és e rendelet szerinti jogosultság fennállását, – a Polgármester dönt.
(2) A bérbeadó a bérlőnek pénzbeli térítést nem fizet.

(3) A határozatlan időre szóló szerződés bérbeadó általi felmondása esetén a bérbeadó a bérlővel megállapodhat, hogy lakás felajánlása helyett részére pénzbeli térítést fizet. A pénzbeli térítés összege a felmondás hónapjában esedékes bérleti díj összegével számított 12 havi bérleti díj összege.

11. Lakbérfizetési kötelezettség és a külön szolgáltatások díja
17.§  (1) A lakásbérleti jogviszony fennállása alatt a lakás használatáért a bérlő lakbért köteles fizetni, minden hónap 15. napjáig.
(2) A lakbérfizetési kötelezettség a bérlőt lakásbérleti jogviszonya kezdetétől a lakásnak a bérbeadó részére történő visszaadásáig terheli.

(3) Újszász Város Önkormányzat tulajdonában álló lakások havi lakbérének mértékét

a) szociális helyzet alapján vagy

b) költségelven vagy
c) piaci alapon

történő bérbeadás figyelembevételével kell meghatározni.

(4) A lakbér mértékét e rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(5) A szociális bérlakásra vonatkozó bérleti díj tételeket e rendelet 2. mellékletében szereplő lakásokra, a költségelvű bérlakásra vonatkozó bérleti díj tételeket e rendelet 1. mellékletében szereplő lakások és a piaci alapú bérleti díj tételeket e rendelet 3. mellékletében szereplő lakások esetében kell alkalmazni.

18.§ (1) A közüzemi díjakat, külön szolgáltatások díját (víz, villany, fűtés, szilárd hulladék elszállítása, stb.) a bérlő közvetlenül a szolgáltatónak köteles megfizetni a szolgáltatóval kötött szolgáltatási szerződésben foglaltaknak megfelelően.

(2) Vízellátás, illetve csatornahasználat esetén, ha nincs a lakásban külön mellékvízmérő, e rendelet 5. mellékletében meghatározott átalánymennyiséggel kiszámított átalánydíjat köteles a bérlő a lakbérrel együtt megfizetni a Bérbeadó részére.

(3) A magánszemélyek kommunális adója, és az ingatlant terhelő egyéb adók  megfizetése a Bérlő kötelezettsége, amennyiben az adót megállapító jogszabály alanyi és tárgyi hatálya az ingatlanra és a bérlőre kiterjed.

19.§  (1) Ha a bérlő a bérbeadóval kötött külön megállapodásban a bérbeadót terhelő kötelezettségeket a lakbér elengedése vagy mérséklése ellenében egészben vagy részben magára vállalja, a lakbérfizetési kötelezettsége a megállapodásnak megfelelően alakul.

(2) Ha a bérlő a lakást saját költségén költség-visszatérítés nélkül úgy alakította át vagy korszerűsítette, hogy a lakás alapterülete vagy komfortfokozata megváltozott, úgy e változás miatt a jogviszony időtartama alatt a lakbér nem módosítható.

12. Lakáshasználati díj és lakbértámogatás
20.§       A jogcím nélküli lakáshasználó - a jogcím nélküli lakáshasználat kezdetétől számított két hónap elteltét követő naptól a lakásból való kiköltözéséig – a lakbér összegét alapul véve 50%-kal megemelt összegű használati díjat köteles fizetni, ha más elhelyezésre nem tarthat igényt, és elhelyezéséről saját maga köteles gondoskodni.

21.§ (1) Lakbértámogatásban részesülhet az a személy, aki a város területén lévő szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett önkormányzati tulajdonú bérlakás bérlője és háztartásában az egy főre jutó havi jövedelem nem haladja meg a nyugdíjminimum összegének
a) 150 %-át családosok esetében

b) 200 %-át egyedül élők esetében.

(2) Az önkormányzati lakbértámogatás mértéke a fizetendő lakbér havi összegének  

      10 %-a.

(3) A lakbértámogatás iránti kérelmet a Polgármesteri Hivatal titkárságára kell benyújtani.

(4) A lakbértámogatással kapcsolatos hatáskört a Polgármester gyakorolja.

(5) A lakbértámogatást a bérleti jogviszony idejére, legfeljebb egy évre lehet megállapítani, lejártát követően új kérelmet lehet benyújtani.

13. Az elidegenítés szabályai

22.§ (1)  A lakásokat a képviselő-testület jelöli ki elidegenítésre.

(2) Amennyiben az önkormányzati lakást elvásárlásra jogosult kívánja megvásárolni, úgy az elővásárlásra jogosult a lakás megvételére vonatkozó nyilatkozatát a Polgármesternek jelentheti be. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell a jogosult személyére, valamint a megvásárolni kívánt lakásra vonatkozó adatokat.

(3) Az elővásárlási jog jogosultjának kezdeményezése esetén a lakás értékesítéséről a képviselő-testület dönt.

(4) Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugdíjas vagy a külön jogszabályokban meghatározott nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződésének fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

(5) Az önkormányzati lakás vételárát a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értéke alapján, ingatlanszakértő értékbecslése alapján a képviselő-testület határozza meg.

23.§ (1) Ha a lakást az (2) bekezdésben meghatározott jogosult vásárolja meg, részére – kérelmére – 15 évi részletfizetést kell adni, amelyre évi 10% kamatot köteles fizetni havi egyenlő részletekben. A szerződés megkötésekor a megállapított vételár 20%-át egy összegben köteles megfizetni a vevő. 

(2) A vételár 10%-ának megfelelő összegű árengedményt kell nyújtani annak a vevőnek, aki vállalja a vételár egy összegben való kiegyenlítését.

(3) A vásárlástól számított 10 évi kamatmentes törlesztési lehetőséget kap az, aki vállalja, hogy ez időn belül kifizeti a vételárból fennmaradó összeget.

(4) Részletre történő vásárlás esetén a vételárhátralék egyösszegű kézpénzben történő megfizetésekor a fennálló vételárhátralékra vonatkozóan a vevőt 10%-os törlesztési kedvezmény illeti meg.

(5) Az elővételi jog jogosultjának az eladási ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül írásban kell nyilatkoznia, hogy élni kíván-e elővásárlási jogával.

(6) A részletre megvásárolt lakásra elidegenítési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni.

(7) A törlesztő részletek minden hónap 1. napjával válnak esedékessé és a tárgyhónap végéig késedelmi kamatmentesen teljesíthetők. A határidőre be nem fizetett törlesztő részlet után a Ptk. szerint mindenkori törvényes késedelmi kamat jár.

24.§ (1) Azon ingatlanok esetében, amelyeknél nincs elővételi jogosult, illetve az elővételre jogosult nem élt elővételi jogával, az értékesítésről a képviselő-testület dönt.

(2) A lakás vételárának alapja a helyi forgalmi érték.

(3) Az adásvételi-szerződést a képviselő-testület felhatalmazása alapján a Polgármester írja alá.

14. Az önkormányzati tulajdonú helyiségek 

bérbeadásának és elidegenítésének feltételei
25.§ (1) Az önkormányzat tulajdonában lévő helyiségek esetében a helyiségbér mértékét a Képviselő-testület határozatban állapítja meg. Az egy évet meghaladó tartós bérlet esetén a bérleti díjat a Képviselő-testület egyedileg határozatban állapítja meg.  

(2) A helyiségeket bérbevételi kérelem alapján lehet bérbe adni. A bérbeadására jogosult a Polgármester.

26. § (1) Helyiség bérleti joga a kérelmező által benyújtott bérbevételi kérelem alapján is megszerezhető, melynek feltétele, hogy a Bérbeadó a helyiségben folytatni kívánt tevékenységet elfogadja és a Bérlővel megállapodjon:

a) a helyiségbérlet időtartamában,

b) a bérleti díj mértékében,

c) a helyiség bérlőt terhelő felújításának, a használat alatti karbantartásának és a szerződés megszűnésekor történő visszaadásának feltételeiről.
27. § (1) Helyiséget bérbe adni határozott időre, vagy valamely feltétel bekövetkezéséig lehet.

         (2) A helyiséget határozott időre, legfeljebb 5 évre lehet bérbe adni, mely kérelemre és a feltételeknek való megfelelés esetén meghosszabbítható.

(3)Amennyiben a bérleti jogviszony megszűnik, úgy a volt bérlő a szerződés megszűnését követő 60 napon belül köteles a helyiséget kiüríteni és a Bérbeadó vagy a Megbízottja részére visszaadni.

(4) A helyiség bérleti jogát a bérlő nem ruházhatja át, albérletet nem létesíthet.
28. § (1) A helyiséget csak a bérleti szerződésben feltüntetett bérlő veheti igénybe. A bérlő szerződéstől eltérő helyiséghasználata csak a tulajdonos előzetes írásbeli hozzájárulásán alapulhat.
(2) A helyiség engedély nélküli más célra való használata, vagy más személy, vagy társaság részére történő átengedése esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja.
29. § (1) A bérlő a Bérbeadó hozzájárulásával - a szakhatóságok engedélyében megszabott feltételekkel - saját költségén köteles a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon átalakítani és felújítani, mely költség nem igényelhető vissza és a bérleti díjba nem számítható be.
(2) A bérlő - eltérő megállapodás hiányában - köteles gondoskodni

a) a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról, cseréjéről,

b) a helyiséghez tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védő, előtető, ernyős szerkezet biztonsági berendezések karbantartásáról, felújításáról,

c) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a bérlő kizárólagosan használ és tart üzemben, és

d) a bérlő tevékenységével összefüggően az épület, továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztításáról és megvilágításáról és a szemét elszállításáról.
(3) A (2) bekezdésben felsoroltakon kívüli bérlői kötelezettségekre a Bérbeadó és a bérlő megállapodása az irányadó.
(4) Bérbeadó a helyiség felújítására - a helyiség állapotától függően - a bérlő részére 1-3 havi bérleti díjmentességet biztosíthat.
30. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlőtársak részére bérbe adni, ha ebben a bérlő és a leendő bérlőtárs megállapodtak, és az általuk folytatni kívánt tevékenységek egy helyiségben történő gyakorlása jogszabályba nem ütközik.
(2) Bérlőtársi szerződés csak olyan helyiségre köthető, mely méreténél fogva a bérlőtársak által folytatni kívánt tevékenységre alkalmas.
(3) A bérlőtársaknak vállalniuk kell a tulajdonosi hozzájárulásban előírt feltételeket.
31.§ (1) A helyiség értékesítéséről a Képviselő-testület dönt. A vételára a helyi forgalmi érték.

(2) A vevő a vételárat egyösszegben köteles megfizetni.

15. Záró rendelkezések
32.§ (1)   E rendelet 2015. március 1. napjával lép hatályba. 

(2) Hatálybalépésével egyidejűleg a lakások és helyiségek bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 4/2013.(III.13.) önkormányzati rendelet hatályát veszti.

Újszász, 2015. február 4.

/: Molnár Péter :/
/: Udud Róza :/


polgármester
jegyző

1. melléklet a 2/2015.(II.11.) önkormányzati rendelethez

K I M U T A T Á S 
Újszász Város Önkormányzat tulajdonában lévő szolgálati lakásokról

1. Újszász, Akácfa út 90.
67 m2, komfortos

2. Újszász, Dózsa Gy. út 23.
67 m2, összkomfortos

3. Újszász, Iskola út 8.
60 m2, komfortos

4. Újszász, Iskola út 8.
60 m2, komfortos

5. Újszász, Egység út 21.
76 m2, komfortos

2. melléklet a 2/2015.(II.11.) önkormányzati rendelethez

K I M U T A T Á S 
Újszász Város Önkormányzat tulajdonában lévő szociális bérlakásokról

1. Újszász, Szigetvári út 4.
48 m2, komfortos

2. Újszász, Horgász út 9.
57 m2, félkomfortos

3. Újszász, Védgátsor 51.
59 m2, komfort nélküli

4. Újszász, Csillag út 55.
40 m2, komfort nélküli

5. Újszász, József A. út 23.
 62 m2, komfort nélküli
3. melléklet a 2/2015.(II.11.) önkormányzati rendelethez

K I M U T A T Á S 
Újszász Város Önkormányzat tulajdonában lévő piaci alapon bérbe adható lakásokról

1. Újszász, Kossuth L. út 37. II/6.

69 m2, összkomfortos

4. melléklet a 2/2015.(II.11.) önkormányzati rendelethez

A szociális, költségelvű és piaci alapú bérlakások alapterülete és minősége (komfortfokozata) alapján megállapított lakbér mértéke: 

I. Szociális bérlakás esetében:

	
	
	A
	B
	C

	
	Komfortfokozat:
	Összkomfortos/

Komfortos

Ft/m2/hó
	Félkomfortos

Ft/m2/hó
	Komfort nélküli

Ft/m2/hó

	1.
	Lakbér összege:
	210.-
	 157.-
	136.-


II Költségelvű bérlakás esetében:

	
	
	A
	B
	C

	
	Komfortfokozat:
	Összkomfortos/

Komfortos

Ft/m2/hó
	Félkomfortos

Ft/m2/hó
	Komfort nélküli

Ft/m2/hó

	1.
	Lakbér összege:
	226.-
	 168.-
	150.-


III Piaci alapú bérlakás esetében:

	
	
	A
	B
	C

	
	Komfortfokozat:
	Összkomfortos/

Komfortos

Ft/m2/hó
	Félkomfortos

Ft/m2/hó
	Komfort nélküli

Ft/m2/hó

	1.
	Lakbér összege:
	368.-
	250.-
	200.-


5. melléklet a 2/2015.(II.11.) önkormányzati rendelethez

A mellékvízmérővel nem rendelkező önkormányzati bérlakások vízfogyasztásánál figyelembe vehető átalánymennyiségekről.

Önkormányzati bérlakás vízdíj áthárítására
m3/fő/év
m3/m2/év
m3/szgk/év

vonatkozó éves normák:

1. udvari csappal (40 l/fő/nap)
14,60

2. lakáson belüli vízcsappal (65 l/fő/nap)
23,72

3. mint 2., de lakáson kívüli közös 
vízöblítéses WC-vel (80 l/fő/nap)
29,20

4. lakáson belüli vízcsappal és vízöblítéses 
WC-vel (95 l/fő/nap)
34,67

5. lakáson belüli vízcsapokkal, vízöblítéses
WC-vel, hagyományos fűtésű (fürdőhengeres)
fürdőszobával (120 l/fő/nap)
43,80

6. mint az 5., de hagyományos fűtésű helyett 
egyedi éjszakai áramfelvételes vízmelegítővel
(150 l/fő/nap)
54,75

7. mint a 6., de központi melegvízellátással,
illetőleg nem korlátozott fűtésű egyedi 
vízmelegítővel (180 l/fő/nap)
65,70

8. házikert locsolás 
- az ingatlan beépítetlen területe, de legfeljebb
az ingatlanterület 50%-ának alapulvételével 
(1 liter/m2/nap)

0,36

9. gépkocsimosás (tömlővel) 
(400 l/szgk/hó)

4,80

