Ujszasz Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2011.(1X.14.) 6nkormanyzati
rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol

Ujszasz Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a helyi onkormanyzatokrol sz6lo, tobbszor
modositott 1990. évi LXV. tdrvény 8. § (1) szerinti feladatk6rben és a 16. § (1) szerinti jogkdrben, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz016 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
10. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard:

- Szolnok Véros Onkormanyzata

- Szaszberek Kozség Onkormanyzata

- Zagyvarékas K6zség Onkormanyzata

- Jaszboldoghaza K6zség Onkormanyzata
- Tapidgyodrgye Kozség Onkormanyzata

- Ujszilvas Kozség Onkormanyzata

- Abony Viros Onkormanyzata

tovabba az orszagos telepiilésrendezési ¢s épiteési kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) szamu
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 3. szamu mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro:

- Hajdu — Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze, Debrecen
- K6z€p — Tisza Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség, Szolnok
- INSZ - Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi szakigazgatasi szerve, Szolnok

- Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Szolnok

- INSZ — Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6sége, Szolnok

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga, Budapest

- Csongrad Megyei Korményhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja, Szeged

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag, Debrecen

- INSZ — Megyei Korményhivatal Féldhivatala, Szolnok

- Hajdu — Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga, Debrecen

- Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal, Szolnok

- Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatdsaga, Szolnok



- Honvédelmi Minisztérium Hadmiiveleti és Kiképzési Foosztaly, Budapest
- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Szolnoki Banyakapitanysag, Szolnok

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Vezetékszolgaltatas- Feliigyeleti kompetencia kozpont,
Debrecen;

valamint az épitésiigyi épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és mikodési feltételeirdl szold
343/2006. (XI1.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési Jogkoreben
eljaro Ujszasz Varos Onkormanyzat JegyZOJe mint eplteshatosag véleményének kikérésével Ujszasz

rrrrr

’ 1 Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatéalya, alkalmazasa

(1) Jelen rendelet teriileti hatalya Ujszasz varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed, kivéve az SZ
— 1 jelti tervlapon jelolt 044/1, 044/7 és 044/10 hrsz — teriiletekre.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (miitargyat is
ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszerisiteni, béviteni, lebontani,
hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedelyt adni a Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérol szol6 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv) tovabba az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek (tovabbiakban: OTEK) valamint e rendelet
(tovabbiakban: HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3)' Jelen rendelet 1. melléklete: Fogalom meghatarozas, 2. melléklete: Szabalyozasi terv:
Szabalyozasi terv 1. (SZ-1), Szabalyozasi terv II. (SZ-2).

(4) A rendelet teriileti és targyi hatalya minden természetes és jogi személyre nézve kotelezo.

(5) A rendeletben foglalt eloirasoktol vald eltérésre kizarolag a HESZ és a szabalyozasi terv
modositasaval van lehetdség.

2.§
Epiiletelhelyezés kiilonos szabalyai

(1) Az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil0 teriiletek épitési 6vezeteiben a megengedett
kornyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezheté épitmények korét az egyes
épitési Gvezetek eldirdsai tartalmazzdk, a meglévd, kialakult beepitések esetén az épitési ovezetekre
vonatkozoan a hianyzé beépitési paramétereket az Etv. 18. § (2) szerinti illeszkedés elvének
alkalmazasaval kell az épitéstigyi hatosagi eljaras soran meghatarozni. Az illeszkedés alapjanak nem
tekinthetOk a szabalytalanul épitett, vagy a nagyon kirivo épitmények.

1 Ujszasz Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2023. (IX. 27.) énkormanyzati rendelete 1. §-aval
megallapitott szoveg.



Az épittetd, az elvi épitési engedélyezési eljaras soran az €pitési hatosagtol elézetesen kérheti az
épitési helyre vonatkozo illeszkedési szabalyok egyértelmii és tételes meghatarozasat.

(2) Az épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az ovezeti eldirds erre
vonatkoz6an nem rendelkezik.

(3 [1]

[1]1 A 2. § (3) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelet 19. §
(2) a) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.

(4) A belviz altal veszélyeztetett teriileteken — az SZ-1, SZ-2 jeli tervlapokon abrazoltak szerint — az
epuletek foldszinti padloszintje 0,60 - 0,75 m -re emelendd ki a terepszinthez viszonyitva, talajviz

crey

(5) Ujszasz varos épitési dvezeteiben a kialakithato épitési telek minimalis szélessége
14,00 méter legyen.

(6) Az évi 500 m® vizigényt meg nem haladé, kizarélag hazi vizigényt kielégit6, talajvizet
kitermeld kutak maximalis talpmélysége a telepiilés teriiletén 20,00 m.
Epitményektol, 1étesitményektd! az alabbi tavolsagokra telepithetok:

a.) lakoépilettol: 10,00 m

b.) melléképiilettdl: 5,00 m

c.) istallotol: 10,00 m

d.) szigetelés nélkili

tragyatarolotol: 15,00 m

e.) lrgddrds arnyékszektol: 15,00 m

f.) szikkaszto aknat6l: 15,00 m

g.) azonos réteget besziir6zo

szomszédos kuttol: 25,00 m

(7) Az altalanos mezOgazdasagi terillet ovezetében a maximum 40,00 méter szélességii
foldrészleteken az épiilet, épitmény elhelyezés oldalhatéron alldan is megengedett.[%)

3.§

(D [1]
[1]A 3. § (1) bekezdesét hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormdanyzati rendelet 19. §
(2) b) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.

(2) Az SZ — 1 jeli szabélyozasi tervlapon jelélt szélerozionak kitett teriilet Svezetében, mely egyben
erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete is, a meglévd természetszerli miivelési 4g megtartando, a



széler6zio mértékének csokkentése érdekében mezdvédd erddsav illetve erdéteriilet telepitése
elsddleges prioritasu.

(3) (1] 2]

SA 3. § (3) bekezdés ,,Kivételt képez ez alél a meglévd majorok kiilon aldvezetbe sorolt teriilete.”
szovegrésze a 10/2014.(VIIL.27.) Onkormanyzati rendelet 3. §-anak megfelelden megallapitott
szOveg. Hatalyos: 2014.09.10.

[2]A 3. § (3) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XIIL. 20.) 6nkorményzati rendelet 19. §
(2) b) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.

(4) Az SZ — 1 jelli szabalyozasi tervlapon jelolt 6kolégiai (z61d) folyoso és magteriilet
ovezetében Uj kiilszini miivelési banya nem nyithatd, meglévoé kiilszini miivelési banya
nem bdvithetd az 6vezet védelme érdekében.

1l Fejezet o
TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK
4. §

A teriiletfelhasznalasi egységek altalinos eléirasai

(1) Ujszasz varos kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik a
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelen:

a.) Beépitésre szant teriiletek:

aa.) Lakotertilet: kisvarosias (Lk 1, 2)

kertvarosias (Lke 1, 2)

falusias (Lf 1, 2)

ab.) Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont vegyes (Vt 1, 2)

ac.) Gazdasagi tertilet: kereskedelmi szolgaltato (Gksz 1, 2)
ipari teriilet (Gip 1, 2)

ad.) Kiilonleges teriilet: (K...)

b.) Beépitésre nem szant tertiletek:

ba.) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet: (Kk...)

bb.) Kozlekedési és kbzmii — elhelyezési, hirkdzlési teriilet (Kou 1 — 7, Kok)
bc.) Zoldteriilet (Z)

bd.) Erdéteriilet (Eg, Egsf)

be.) Mezbgazdasagi teriiletek (M4, Magy, Méss, Maksz, Magysr,

Magyofu)



bf.) Vizgazdalkodasi (V, Vii, V6, Voko, Veg, Vee)

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat és épitési dvezetekre, ovezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A szabalyozasi terv kotelez6 szabalyozasi jeleit csak e rendelet moddositasaval lehet
megvaltoztatni.

Sy 111 Fejezet I
EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK

5.8
A lakoteriiletek tagolodasa
(1) A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk altalanos jellegiik szerint Ujszészon a
kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:
a.) Kisvarosias lakotertilet:
Lk - 1 jeli épitési Gvezet
Lk - 2 jeld épitési Gvezet
b.) Kertvarosias lakoteriilet:
Lke - 1 jell épitési Gvezet
Lke - 2 jeli épitési Gvezet
c.) Falusias lakotertilet:
Lf- 1 jeld épitési ovezet
Lf- 2 jeld épitési 6vezet
6. §
A. Kisvarosias lakoteriilet
(1) LK - 1 jelii épitési dvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzden nagyobb telkes)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezheto:
aa.) lakoépiilet
ab.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté
éplilet

ac.) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasu, kézmuipari



épitmény nettd SOm? alapteriilet féhelyiség tekintetében

ad.) a fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald és

jarulékos létesitmények (garazs, tarolo - épiilet).

b.) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheto:

ba.) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
bb.) sportépitmény
bc.) igazgatasi épiilet
bd.) szallashely szolgaltato épiilet
c.) Az épitési vezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 550 m?.
d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.
e.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %.

f.) Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m, kivétel
intézmények esetén, melyek megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50 m.
g.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kisvarosias) teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zOnara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
k.) Az épitési tvezetben az eldkert mérete: K (K = kialakult).
1.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
la.) kozmiibecsatlakozasi mitargy
1b.) hulladéktartaly — tarolo
Ic.) kirakatszekrény
1d.) kerti épitmény

le.) zaszlotarto oszlop.



m.) Az €pitési 6vezetben 1j allattartd épiilet nem helyezhetd el.
(2) Lk - 2 jelli épitési dvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzden kistelkes)
a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
aa.) lakdépiilet
ab.) a helyi lakosség ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet
ac.) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu, kézmiipari
épitmény
ad.) a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és
jarulékos létesitmények (garazs, tarolo — épiilet, melléképiilet).
b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezheto:
ba.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
bb.) sportépitmény
be.) szallashely szolgaltato épiilet, maximum 10 {6 elhelyezésével
bd.) igazgatasi épiilet
c.) Az épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 450 m?.
d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron 4llo6.
€.) Az €pitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.
f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,50 m.
g.) Az €pitési dvezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes.
h.) Zosldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melyen, termett talajon haromszint,
gyep+40db cserje/150m*+ 1 db nagy lombkoronajii fa/1 50m? novényzet telepitése kotelezd.
1.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kisvarosias) teriileti funkciohoz tartozd hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositanddk.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.



k.) Az épitési 6vezetben az elokert mérete: K.
1.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
la.) k6zmiibecsatlakozasi miitargy
1b.) hulladéktartaly — tarolo
Ic.) kerti épitmény
m.) Az épitési vezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban

foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi szabalyokat kell
betartani:

ma.) a lakdépiilettel azonos oldalhataron a foépiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal €pithetd,
mb.) két 30,00 méter telekmélységet el nem ér6 telkek csatlakozasanal

egymassal tlizfalasan 6sszeépithetok a melléképiiletek.

1. két 30,00 méter telekmélységet el nem éro telekvég csatlakozasanal, ha
az egyik telken 1étesiil melléképitmény, akkor az tiizfalas kialakitassal, 0,00 m hatsokerttel helyezhet6

el.
n.) Az épitési dvezetben Uj allattarto épiilet nem helyezhetd el.

B. Kertvarosias lakoteriilet

(3) Lke - 1 jelii épitési ovezet: szabalyozasi terven jelSltek szerint. (jellemz6en nagyobb
telkes)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
aa.) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
ab.) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
épiilet
ac.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet
ad.) a teriilet rendeltetésszer hasznalatat nem zavaré hatasu, kézmuipari
épitmény netté 50 m? alapteriilet fohelység tekintetében
ae.) melléképiilet (lasd: fogalommeghatarozas)
b.) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba.) legfeljebb négylakasos lakoépiilet
bb.) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény

bc.) sportépitmény



bd.) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmény
be.) kereskedelmi szallashely épiilet a megengedett lakasszamot meg nem
halad6 vendégszobaszami épiilet
c.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 650 m?.

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4116, a 18,00 m -nél
szélesebb é€s saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalloan is elhelyezhetd.
e.) Az ¢pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

g.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zsldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakotertilet (kertvarosias) teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eloirasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
k.) Az épitési fvezetben az elokert mérete: 5,00 m.
1.) Az épitési dvezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban

foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi szabalyokat kell
betartani:

la.) a lakdépiilettel azonos oldalhataron a f6épiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épitheto.
m.) Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig
(lakozona — lasd fogalom meghatarozas) allattarto épiilet nem helyezhetd el.
n.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
na.) kozmiibecsatlakozasi mutargy
nb.) hulladéktartaly — tarold
nc.) kerti épitmény

9



nd.) héaztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem
ne.) allatkifuto
nf.) tragyatarolo, komposztalo
ng.) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
nh.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarté oszlop
(4) Lke - 2 jelii épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzden kistelkes)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezheto:
aa.) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
ab.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet
ac.) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
ad.) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatast, kézmiipari
épitmény
ae.) melléképiilet
b.) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba.) legfeljebb négylakasos lakoépiilet
bb.) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény
bc.) sportépitmény
bd.) a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmeény
c.) Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 500 m?.
d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.
e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.
g.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
h.) Zosldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %, melyen, termett talajon haromszint{,
gyep+40db cserje/150m?+ 1 db nagy lombkoronaju fa/150m? novényzet telepitése

kotelezo.

10



1.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
lakotertilet (kertvarosias) teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség
védelmi teriiletre vonatkozd elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo el6irasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
k.) Az épitési ovezetben az elokert mérete: 5,00 m.
1.) Az épitési 6vezetben melléképiilet (1asd fogalom meghatéarozas), az a) pontban

foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi szabalyt kell
betartani:

la.) a lakoépiilettel azonos oldalhatéron a féépiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithetd.

m.) Az épitesi Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 15,00 méter tavolsagig
(lakozona — lasd fogalom meghatdrozas) allattarto épiilet nem helyezhetd el.
n.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
na.) kozmiibecsatlakozasi mutargy
nb.) hulladéktartaly — tarolo
nc.) kerti épitmény
nd.) haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, z6ldségverem
ne.) allatkifutd
nf.) trdgyatarolo, komposztald
ng.) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
nh.) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotarto oszlop
0.) Az épitési 6vezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban

foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi szabalyokat kell
betartani:

oa.) a lakéépiilettel azonos oldalhataron a foépiilettel legfeljebb azonos

épitménymagassaggal épitheto,
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0b.) 30,00 méter telekmélységet el nem éro telekvég csatlakozasanal, a
melléképitmény tlizfalas kialakitassal, 0,00 m hatsokerttel helyezhet6 el.
C. Falusias lakoteriilet

(5) Lf - 1 jelii épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzdéen nagytelkes)

a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

aa.) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

ab.) mezOgazdasagi (lizemi) €pitmény

ac.) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
ad.) szallashely szolgaltatd épiilet
ae.) kézmiipari épitmény
af.) helyi igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
ag.) sportépitmeény
ah.) melléképiilet
b.) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 900 m?.
c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4ll6, a 18,00 m -nél
szélesebb és saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalloan is elhelyezhetd.
d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.
e.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
f.) Az épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.
g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.
h.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatéarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

i.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
j.) Az Epitési dvezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
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ka.) kozmubecsatlakozasi mitargy
kb.) hulladéktartaly — tarol6
ke.) kerti épitmény
kd.) haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem
ke.) allatkifuté
kf.) tragyatarolo, komposztalo
kg.) sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
kh.) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop
ki.) mezdgazdasagi géptarold
kj.) foliasator
1.) Az épitési Gvezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd.
m.) Az €pitési 6vezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig
(lakozdéna — lasd fogalom meghatarozas) allattarto épiilet nem helyezhet§ el.
(6) Lf - 2 jelti épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint. (jellemzoen kistelkes lakoteriilet)
a.) Az épitési dvezetben elhelyezhet6:
aa.) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
ab.) mezégazdasagi (lizemi) épitmény
ac.) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet
ad.) széllashely szolgaltato épiilet
ae.) kézmiiipari épitmény 40m 2 fohelyiség tekintetében
af.) helyi igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
ag.) sportépitmény
ah.) melléképiilet
b.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m>.
c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4llo, a 18,00 m -nél
szélesebb és saroktelek esetén az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalléan is elhelyezhetd.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
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e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.
f.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.
g.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozd eléirasok biztositandok.

h.) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
i.) Az épitési 6vezetben az elokert mérete: K.
j.) Az épitési 6vezetben melléképiilet (1asd fogalom meghatérozas), az a) pontban

foglaltak figyelembevételével elhelyezhets. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi szabalyokat kell
betartani:

ja.) a lakdépiilettel azonos oldalhataron a f6éptilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal épithetd,
jb.) két 30,00 méter telekmélységet el nem éro telkek csatlakozasanal
egymassal tiizfalasan sszeépithetok a melléképiiletek.
jc.) két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telekvég csatlakozasanal, ha az
egyik telken létesiil melléképitmény, akkor az tlizfalas kialakitassal, 0,00 m
hatsokerttel helyezhetd el.
k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
ka.) k6zmubecsatlakozasi mutargy
kb.) hulladéktartaly — tarolo
kc.) kerti épitmény
kd.) haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, z6ldségverem
ke.) allatkifuto
kf.) tragyatarolo, komposztald
kg.) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
kh.) szabadon 416 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna- és zaszlotarto

oszlop
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1.) Az épitési 6vezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd.
m.) Az €pitési 6vezetben az utcavonali telekhatartdl szamitott 15,00 méter tavolsagig

(Iakézona — lasd fogalom meghatarozas) allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

7.§
(1) A lakoteriilet épitési Gvezeteire vonatkozo elbirdsok:

Sajatos épitési hasznalat Ovezeti Kialakithato Beépitési Beépitettség Megengedett Zoldfeliilet Elokert
szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
terilet telektertilet legnagyobb épitmény mértéke

méret mértéke magassag
m? % m % m
550 (e} 45 6,50 40
Lk K
Kisvarosias
lakoterilet 450 0 50 5,50 30 K
Lia
650 (e} 30 6,00 50 5,00
Liet
Kertvarosias lakoteriilet
500 (e} 30 6,00 50 5,00
Like
900 (o} 25 450 50 5,00
Lri
Falusias
EkOISTet 600 0 30 4,50 40 K
L2
K = kialakult
2. VEGYES TERULET
8.§

(1) A vegyes teriiletet Ujszaszon a szabalyozasi terv az alabbi jelu épitési 6vezetekbe sorolja:
A. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(2) V11 jelt épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (varoskdzpont intézményi
terlilete)

a.) Az épitési dvezetben elhelyezhet6:

aa.) lakoépiilet

ab.) igazgatasi épiilet

ac.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

ad.) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges

ae.) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

af.) sportépitmény

b.) Az épitési Gvezetben tjonnan kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m>.
c.) Az épitesi Ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %.
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e.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10,50 m, szabadidé- és
sportcsarnok létesitése esetén az épitménymagassdg maximum a legnagyobb €pitménymagassag
masfélszerese lehet.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zOnara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

i.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j.) Az épitési 6vezetben az elokert mérete: K (K = kialakult).

k.) Az épitési tvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(3) V2 jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.
(intézményi és lakotertilet)

1. Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

aa.) lakoépiilet

ab.) igazgatasi épiilet

ac.) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

ad.) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges

ae.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

af.) sportépitmény

b.) Az épitési 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 450 m?.

c.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja: oldalhataronalld, a 20,00 méternél
szélesebb, és saroktelek esetén az épitési helyen beliil szabadonalloan is elhelyezheto.
d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %.
e.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.
f.) Az épitési 6vezetben a kozlizemi kézmiivesitettség mértéke: teljes.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %.

h.) Zajvédelmi kovetelménykeént betartando az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eldirasok.



Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok koziil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

1.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J.) Az épitési ovezetben az elokert mérete: K (kialakult).

k.) Az épitési Gvezetben allattarto épiilet nem helyezheto el.

(4) A vegyes teriilet épitési 6vezeteire vonatkozé eldirasok:

Sajatos épitési hasznalat Ovezeti Kialakithato Beépitési Beépitettség Megengedett Zoldfeliilet Elokert
szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % m % m
600 SZ 60 10,50 25 K
vV,
Telepiiléskozpont 450 o 60 6.00 25 K
vegyes teriilet Vi ’ -
3. GAZDASAGI TERULET
9.§

A. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

(1) Ujszasz vérosban a gazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési ovezetekbe
sorolja:

(2) Gkszi jelli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (jellemzéen kistelkesek)
a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

1. mindenfajta nem jelentds zavaro hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

ab.) a gazdasagi tevékenységii célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a

személyzet szdmara szolgal6 lakasok,

ac.) igazgatasi egyéb, irodaépiilet,

ad.) lizemanyagtolto

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba.) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet

bb.) széllashely, panzio

c.) Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m>.

d.) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.

e.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

g.) Az épitési 6vezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybdl 20% feliileten telken beliil a termett

talajon haromszinti n6vényzet telepitése kotelezd.

A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartél szamitott 10 méterig nagy lombkoronaju és 6rokzold fakkal
véderdét koteles telepiteni.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti szomszédos lakoteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkoz6 el6irasok.



Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési bvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Az épitési dvezetben zaszlotartd oszlop, reklamoszlop a megengedett legnagyobb
épitménymagassag masfélszereséig elhelyezhetd.

(3) Gksz2 jeli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (nagytelkes)
a.) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:

1. mindenfajta nem jelent6s zavard hatast gazdasagi tevékenységi céla

épiilet,

ab.) a gazdasagi tevékenységi céll épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

ac.) igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,

ad.) lizemanyagtoltd

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd: piac épitményei.

c.) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2000 m”.

d.) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m, a
technologidhoz tartozo toronyszerii épitmények kivételével (pl. silo, kémény,

tartaly, stb.)

g.) Az épitési 6vezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybodl 20% feliileten telken beliil a termett
talajon haromszintii novényzet telepitése kotelezd.

A tulajdonos / hasznalé a telekhatartol szamitott 10 méterig nagy lombkoronaju és 6rokzold fakkal
véderdot koteles telepiteni.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezGanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

k.) Az épitési 6vezetben latvanytakaro védofasitast kell telepiteni a tulajdonosnak a
hasznalatbavétel elott az Gvezet hatarain beliil.

1.) Az épitési Gvezetben zaszlotarto oszlop, reklamoszlop a megengedett legnagyobb
épitménymagassag masfélszereséig elhelyezhetd.

(3a) () Gkszs jelii épitési vezet: a szabélyozasi terven feltiintetettek szerint. (belteriileti kistelkes)
a.) Az épitési ovezetben elhelyezhet6:

1. mindenfajta nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épilet,

ab.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

ac.) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?.

c.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonalld.

d.) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
f.) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m
g.) Az épitési 6vezetben a kdziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %
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1.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol
betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eloirasok biztositandok.

j.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a

technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

B. Ipari tertilet

(4) Gip1 jelli €pitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (jellemzden kistelkesek)

a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

1. azipar, energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei

b.) Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhet6:

ba.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a

személyzet szamara szolgalo lakasok

bb.) oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek

c.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?, kivéve

a telepiilési gazfogado teriilete, ahol telekteriilettdl fiiggetleniil technologiai fejlesztés végezhetd.

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

A technolédgidhoz tartozo toronyszerii épitmények kivételével (pl. silo, kémény,

tartaly, stb.)

g.) Az épitési 6vezetben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybdl 20% feliileten telken beliil a termett

talajon haromszinti névényzet telepitése koételezo.

A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartél szamitott 10 méterig nagy lombkoron4jt és 6rokzold fakkal
véderdot koteles telepiteni.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eloirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok koézil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

k) [1]

[1JA 9. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(2) c) pontja. Hatéalyos: 2018.01.01.

1.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a

technologiahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(5) Gipz jelii épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (jellemzden nagytelkes)
a.) Az épitési ovezetben elhelyezhet6:

1. Azipar, energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei

b.) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheto:

ba.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a

személyzet szamara szolgald lakasok

bb.) oktatasi, egészségiigyi, szocialis épliletek

c.) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m>.

d.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
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€.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.

A technoldgiahoz tartozo toronyszerii épitmények kivételével (pl. sild, kémény,

tartaly, darupalya, stb.)

g.) Az épitési 6vezetben a kdziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zsldfeliilet legkisebb mértéke: 35 %, melybdl 20% feliileten telken beliil a termett

talajon haromszintii né6vényzet telepitése kotelezo.

A tulajdonos / hasznald a telekhatartol szamitott 15 méterig nagy lombkoronaju és 6rokzold fakkal
véderdot koteles telepiteni.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartoz6 hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyez6anyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

k.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a

technoldgiahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

1) A technoldgiahoz tartozé ellatd, biztonsagi rendszerek kialakitasa kotelezo.

(6) ") Gazdasagi teriilet épitési Svezeteire vonatkozo eldirdsok:

Sajdtos épitési hasznalat Ovezeti Kialakithato Beépitési Beépitettség Megengedett Zoldfelilet
szerinti teriilet jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb
telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke
méret mértéke magassag
m? % m %
1500 S7 30
Gkszi 50 6,00
Kereskedelmi 2000 sz 50 7,50 30
szolgaltato teriilet G
KSZ2
1500 SZ 40 7,50 30
Gysz3
2000 SZ 40 7,50 30
Gipy
Lgyéb ipari teriilet
5000 SZ 30 9,00 35
Gip
4. KULONLEGES TERULET
10. §

(1) A kiilsnleges teriiletek kozé Ujszaszon azok a teriiletek keriiltek besorolsra, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek jelen rendelet 6. § - 9. § -ok szerinti
teriiletektol.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli épitési 6vezetekbe
sorolja:

(3) Kio jelii épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. (idések otthona teriilete)

1. A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkciohoz sziikséges épiiletek és kiszolgélo
épitmények helyezhetok el.

1. Az épitési bvezeten beliil sportpalyak, uszomedence, kerti pavilon elhelyezhetdk.
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c.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: S000 m?2.

d.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.

g.) Az épitési 6vezetben a kozmilvesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkoz6 eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo el6irasok biztositandok.

J.) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

1. Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ka.) kozmubecsatlakozasi miitargy

kb.) hulladéktartaly — tarolo

kc.) kerti épitmény

(4) Kxurr jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (kulturalis és turisztikai célu

teriilete)

1. A teriilleten a rendeltetésnek megfelel6, a funkciohoz sziikséges épiiletek és kiszolgald
épitmények helyezhetok el.

1. Azépitési vezeten beliil turisztikai informécios pont, zenepavilon elhelyezhetd, rendezvénytér
kialakithato.

c.) Az épitést Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.

d.) Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,00 m.

g.) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %. A védett park meglévo zoldfeliilete kertészeti eszkzokkel

fenntartandd.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet szerinti

kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre

vonatkozd eloirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zdénacsoportok koziil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

1. Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ka.) kozmiibecsatlakozasi miitargy

kb.) hulladéktartaly — tarolo

ke.) kerti épitmény

(5) Kko jelt épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (kdzépiskola teriilete)

1. A fteriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkciohoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetok el.

1. Az épitési 6vezeten beliil sportpalya, sportcsarnok elhelyezhetdk.

c.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m?.

d.) Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az ¢€pitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,00 m.

21



g.) Az épitési 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zsldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakéagi, minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezGanyagok szerinti zdénacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

1. Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ka.) kozmiibecsatlakozasi miitargy, a k6zmiicsatorna megvaldsulasa utan

kb.) kozmiipo6tld miltargy

kc.) hulladéktartaly — tarolo

kd.) kerti épitmény

(6) Kszoc jelii épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (szocialis intézmény teriilete)

/. A teriileten a rendeltetésnek megfelel6, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el.

1. Az épitési bvezeten beliil foglalkoztatok, kerti pavilon elhelyezhetok.

¢.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.

d.) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

f.) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50 m.

g.) Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakéagi, minisztériumi rendelet szerinti

kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriiletre

vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOGanyagok szerinti zdénacsoportok kozil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

1. Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ka.) kozmibecsatlakozasi miitargy

kb.) hulladéktartaly — tarolo

kc.) kerti épitmény

11.§

(1) Ko jelli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (lovas turisztikai célu teriilete)

1. A teriileten a rendeltetésnek megfelel6, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények (lovarda boxokkal, karam, lovaspalya) helyezheték el.

1. Azépitési 6vezeten beliil fogadoépiilet elhelyezhetd.

c.) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m*.

d.) Az épitési Gvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

f.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.

g.) Az épitési bvezetben a kozmiivesitettség méricke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kdvetelményként betartandé az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet szerinti

kilonleges terileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
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Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koéziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo el6irasok biztositandok.

J.) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ka.) k6zmiibecsatlakozasi mitargy, a kozmiicsatorna megvaldsuldsa utan

kb.) k6zmiipotld mitargy

kc.) hulladéktartaly — tarold

kd.) kerti épitmény

ke.) takarmanytarolo

kf.) eszkoztarolo

rrrrrr

1. A teriileten a szabadidés rendeltetésnek megfelel6, a funkciohoz sziikséges épiiletek és
kiszolgalé épitmények (szallashely szolgaltato épiilet, sportolasi célu épitmények, dijugrato
palya, rendezvénytér, kaland jatszotér, sportpalyak stb.) helyezhetdk el.

1. Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd egyéb kozdsségi szorakoztato6 épiilet.

c.) Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 10 000 m?.

d.) Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

€.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.

f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

Toronyszerli épitmény épitése esetén az épitménymagassag max. 9,00 m lehet.

g.) Az épitési 6vezetben a kdozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet szerinti

kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriiletre

vonatkozé el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zdénacsoportok koziil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

J.) Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ka.) kozmiibecsatlakozasi miitargy, a kozmiicsatorna megvaldsulasa utan

kb.) k6zmiip6tlé mitargy

kc.) hulladéktartaly — tarold

kd.) kerti épitmény

ke.) eszkoztarolo

kf.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop,

zaszlotartd oszlop.

(3) Ksrk jelii €pitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (strand komplexum teriilete)
1. A teriileten a strand és élményfiird6 tovabba termal- és asvanyviz kitermelés rendeltetésnek
megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és kiszolgalo épitmények helyezhetok el.

1. Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhet szallashely szolgaltato épiilet.
c.) Az épitési Hvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 750 m2.[%)

d.) Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadonallod.

e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.!1]
f.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,50 m.
g.) Az épitési 6vezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 60 %.
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i.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti kiilonleges tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezoanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo elbirasok biztositandok.

j.) Az épitési 6vezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek

megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetok el.

k.) Az épitési dvezetben a technologiahoz sziikséges miitargyak elhelyezhetok.

1.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

la.) kdzmii-becsatlakozasi mitargy,

1b.) hulladéktartaly — tarold,

Ic.) kirakatszekrény,

1d.) kerti épitmény,

le.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop,

zaszlotarto oszlop.

m.) A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasarol az tizemeltetonek kell

gondoskodni.

(4) Ka jeli épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (allattarto telepek teriilete)

I. A terilleten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetok el.

Az \j allattart6 épitmények korszer(i technologiaval 1étesitendok.

b.) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

c.) Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.

f.) Az épitési 6vezetben a kozmuvesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %, melybol 20% feliileten telken beliil a termett

talajon haromszintii n6vényzet telepitése kotelezo.

A tulajdonos / hasznal6 a telekhatartdl szamitott 20 méterig nagy lombkoronaju és 6rokzold fakkal

véderdo6t koteles telepiteni.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi rendelet szerinti

kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre

vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabél a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

i.) Az épitési ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

j.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ja.) hulladéktartaly — tarold

jb.) k6zmiipo6tlé mitargy

jc.) allat 6l, allatkifuto

jd.) tragyatarold, komposztalo

je.) silo
(5) Killonleges teriilet épitési dvezeteire vonatkozo el8irasok:!'!!

Sajatos €pitési hasznalat Ovezeti Kialakithato Beépitési Beépitettség Megengedett Zoldfeliilet
szerinti Jel legkisebb méd megengedett legnagyobb legkisebb
tertilet telekteriilet legnagyobb épitmény mértéke

meéret mértéke magassag

24




m? % m %
Kiilonleges 5000 SZ 30 9,00 40
Kio
teriilet
K SZ 15 12,00 50
Kyxuir
10 000 Sz 40 12,00 40
Kko
1000 SZ 30 9,50 40
Kszoc
5000 SZ 20 9,00 40
Kio
10 000 SZ 20 7,50 50
Kszas
750 SZ 25 12,50 60
Ksrk
SZ 35 9,00 40
K, 5000
1V, Fejezet

OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

5. KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
12. §

(1) A kiilonleges, beépitésre nem széant teriiletek Ujszasz kozigazgatasi terilletén a sportpalya, a
temet6k, banyatelek és horgaszto elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) A kiilonleges, beépitésre nem szant, sportpalya teriiletet a terv a KKyp— jelli 6vezetbe sorolja.
1. A(2) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezheto:

aa.) A rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épitmények,

épuletek, a teriilet max. 2 % -ig.

1. Sportépitmény épitése esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m.

1. Atelekteriiletméret: K (kialakult), nem megoszthato.

(3) A kiilonleges, beépitésre nem szant, temetd teriiletet a terv a KK — jelii 6vezetbe sorolja.

1. A (3) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezheto:

1. Arendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, épiiletek, a teriilet max. 2%
-ig.

1. Atemet6 bvitési teriiletén telken beliil a telekhatartol mért 10 méteres savban kegyeleti okbol
védozold telepitendd, melynek létesitése az iizemeltetd feladata.

1. Temetbkapolna, ravatalozo épitése esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50
m.

(4) A kiilonleges, beépitésre nem szént, horgaszto teriiletet a terv a KKno— jelli 6vezetbe sorolja.

1. A (4) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezhetd:

1. Arendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, épiiletek, a teriilet max. 2%
-ig.

1. Ahorgészt6 teriiletén elhelyezheté horgaszstég, esobeallo, csonakkikotd, padok,
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hirdet6tabla.

(5) A kiilonleges, beépitésre nem szant, banyatelek teriiletet a terv a KKs— jelli 6vezetbe sorolja.
1. A(5) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezhetd:
1. Aziizemeltetéshez sziikkséges épitmények, épiiletek, a teriilet max. 1%

-1g.
6. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
13. §

(1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo tertilet Ujszasz kozigazgatasi teriiletén az orszagos és
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere €és kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu
vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOu — jelii, a kotottpalyas

kozlekedési teriiletet KOk — jelii 6vezetekbe sorolja.

1. A(2) bekezdésben jelolt 6vezetben elhelyezhet6:

kozlekedési épitmények

I. Az o6vezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznalassal azonos kdézmiuvesitettség esetén
létesitheto.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a (2) a.) — ban meghatarozottakon tul,
utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

(4) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok tépitési szélességeit a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(5) Szabélyozasi tervlapokon jeldlt utcanyitasok, utszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkozd teriileti igénybevétele a digitalis tervallomanyon mérhetd.

(6) Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Ujszaszon az alabbiakra
tagozodik:

1. K(")u —1: 32. sz. (Szolnok - Hatvan) fout telepiilési szakasza.

b.) KOu — 2: 3122. jelii orszagos mellékit (Ujszasz — Abony) és a 3217. jell orszagos mellekut
(Ujszasz Zagyvarékas) és 3118. jelli orszagos mellékut (Ujszasz — Tapiogyorgye)

c.) KOu — 3: Meglévd és tervezett helyi gyiijtoutak teriiletei.

Tervezett épitési teriilete: 22,00 méter

d.) KOy — 4: Telepiilési kiszolgalé utak a telepiilés lakoteriiletén.

Tervezett épitési teriilete: 12,00 — 18,00 méter

e.) KOu - 5: Tervezett kiilteriileti feltaroutak teriiletei

Tervezett épitési teriilete: 12,00 — 16,00 méter.

f.) KOu — 6: Tervezett kerékparutak teriiletei

Tervezett €pitési teriilete: 3,00 méter.

g) KOU 7: Gyalogutak teriilete, sétaloutca teriilete.

h.) KOx: vasitvonal teriilete, meglévoé nemzetkdzi vasuti févonal (Budapest Keleti —

Békéscsaba (Oradea — Romania), meglévo vasuti fdvonal (Szolnok — Hatvan), és

meglévé mellékvonal (Ujszasz — Vamosgydrk) viszonylatban.

14.§
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(1) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és
ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védé6vezete sem érinti korlatozoan az
ut hasznalati értékét.

(2) Kiiltertileten a kozlekedési teriiletek védosavja a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény
kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(3) Kiiltertileti mezd- és erddgazdasagi (lizemi) utak, diiléutak esetén az ut szélétél mért 15 - 15 m -
en belill épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkolo igényét telken beliil
kell biztositani.

(5) Az orszagos ¢€s gylijt6 utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas atburkolattal és a

belteriilet, illetdleg beépitésre széant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval. A kiszolgalo utakat
egy- vagy kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell
kiépiteni. Terliletiikon szegélymentén elhelyezhetok az Ut menti épitmények kozforgalmu
gépkocsiparkoloi.

(6) Telepiilési kiszolgalé és gyiijtéutak esetén amennyiben az utpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehetové teszik, kerékparsav kialakithatd.

15. §

(1) A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.

() [1]
[1]A 15. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(2) d) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.

(3) Koézmiépitéseknél dgazati eldirasok szerinti véddtavolsagait biztositani kell. A védé tavolsagon
belil mindennemi( épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasa esetén
engedélyezhetd.

7. ZZOLDTERULET
16. §

(1) Zoldteriilet Ujszaszon a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark,
kozkert teriiletek.

(2) A meglévo zoldteriileteket a szabalyozasi terv Z jelli 6vezetbe sorolja.

a.) A Z —jeli 6vezetben elhelyezheto:

aa.) a pithenést €s a testedzést szolgalo épitmény (gyermekjatszoszerek, sportolast
szolgélo palyak, stb.)

ab.) a teriileten utcabutorok, mialkotasok, térplasztikak, szokékut elhelyezhetdk
b.) Az dvezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznalassal azonos kozmiivesitettség
esetén létesithetd.

1. Az 6vezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhetd el.

d.) A kozparkot gy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd €s hasznalhat6 legyen.

e.) A kdzparknak kozutrdl kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
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8. ERDOTERULET
17.§

(1) Az erdéteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli 6vezetekbe sorolja:

. Gazdasagi céli erdoteriilet

(2) Eg jell dvezet: a kozigazgatasi teriileten erddgazdalkodasi célu erdéteriiletek, hulladéktelepek

rekultivaciojaval elért erdoteriiletek.

I. Az bvezetben a 100.000 m?> -t meghaladé teriiletnagysagt telken a teriilet rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 % -os beépitettséggel.

b.) Az 6vezetben épiilet csak a nem erdd mivelési dgban létesitheto.

c.) Az 6vezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erd6- és vadgazdasagi

tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai okbol legfeljebb kétszeres

magassagu lehet.

d.) Ecor jelii megyei tervi 6koldgiai folyosd és magteriilet 6vezetében a meglévo

természetszerii miivelési agak megtartandok. Az 6vezetben erdételepités,

erdéfelujitas shonos fajokkal, természetkiméld modon a termdhely-tipusra

jellemz0 elegyaranyoknak megfelelden térténjen.

9. MEZOGAZDASAGI TERULET
18. §
(1) A mezégazdasagi teriilet Ujszaszon a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt kijelélésre.

(2) A mezdgazdasagi dvezetek foldrészletei a novénytermesztési €s allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért itt jellemzden a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben épiilet, épitmény csak szabadonalléan helyezhet6 el. Legalabb 10 m mélységii
elékertet és a szomszédos telekhatartol minimum 6 méter oldaltavolsagot kell biztositani.

(4) Az dvezetben szélkerék létesithetd (kivéve a gyepteriileteket) a vonatkozo telepitési eldirasok
betartasaval.

A szélkerék magassidga az egyes Ovezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassagot
tullépheti, azonban, ha latvanyt takar, akkor nem telepithetd.

(5) Az épiiletek foldszinti padloszintje maximum 75 cm -rel emelhet6 ki a terepszinthez viszonyitva.

(6) Telekmegosztas nem engedélyezhetd, ha a beépitett telek a megosztas elétti vagy utani allapotaban
a megengedett beépitettséget tullépd tertiletlivé valik.

19.§

(1) [1]12]

[1] A 19. § (1) bekezdés ,,Az Mdgysma jell alovezetre ezen eldirds nem vonatkozik. Az aldvezet
eldirasata21. § (1). f.) pontja tartalmazza.” szévegrésze a 10/2014.(VIIL.27.) nkormanyzati rendelet
4. § (1) bekezdésének megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos: 2014.09.10.

[2]A 19. § (1) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(2) e) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.
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(2) Az 6vezetben birtokk6zpont kialakithaté a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en.
(3) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii 6vezetekbe sorolja:
20. §
A. Altalinos mezégazdasagi teriilet
(1) M4 jelii vezet: Ujszaszon a kiilteriileti mezbgazdasagi szantd muivelési ag teriiletei.

a.) Az dvezetben elhelyezhet6 lako (tanya) épiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal, tovabba
allattartd épiilet, mez6gazdasagi termény és géptarolo, foliasator, stb. technoldgia fiiggvényében
max. 7,50 m épitménymagassaggal.

1. A mezOgazdasagi teriilet 1500 m’-t meghaladé telkén épitmény 3% -os beépitettséggel

helyezhet6 el.
1. Lakoépiilet 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el, maximum 1,5 % beépitettséggel.
d.) Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.
e)[1]
f)[2]
[1] A 20. § (1) e) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(2) f) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.
[2]A 20. § (1) ') pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(2) f) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.
g.) A 6000 m? - nél kisebb teriiletii telken amennyiben meglévé beépités van, akkor az
fenntarthatd, feldjithatd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bévités, emeletraépités)
nem engedélyezhetd. Kivett teriileteken a volt tanyaépiilet (lakoépiilet)
visszaépithetd maximum 20% -os alapteriilet bovitése mellett.
h.) Az My kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezetében a szantoteriiletek
védelme érdekében épités 20 000 m? feletti telekteriilet esetén lehetséges.
Meglévo lako (tanya) épiilet fenntarthato, felujithato, de az el6irt telekteriiletméret
alatt nem €pithetd, nem bovithetd.
1.) Az Masr megyei 0kologiai folyoso és magteriilet Gvezetében beépitésre szant teriilet
nem jelolhet6 ki.

21. §
B. Mezégazdasagi gyepteriilet
(1) Migy jelii vezet: Ujszasz kiilteriiletén talalhato gyep mivelési ag teriiletei.

a.) Az 6vezetben a tobbségében gyep, legelé miivelési agu teriiletek viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

b.) A természetkozeli élohelyek, 6sgyepek teriiletén a gyep elsédlegesen védelmi funkciot lat el, a
termelési, gazdalkodasi funkcid itt masodlagos.

c.) Az dvezetben csak a legeltet6 allattartashoz sziikséges épitmények helyezhetok el,
Osgyepként nyilvantartott teriileten épitmény nem helyezhetd el.
d.) Magysr jelll megyei okologiai folyosd és magteriilet 6vezetében beépitésre szant

teriilet nem jelolhetd ki. A meglévo természetszerii mivelési 4gak megtartandok.
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Gyepes teriileten fasitas nem torténhet.
e) [1]
f)[2] [3]

[1]A 21. § (1) e) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(2) g) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.

[2] A 21. § (1) bekezdés f) pontja a 10/2014.(VI111.27.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1)
bekezdésének megfeleléen megallapitott szoveg. Hatéalyos: 2014.09.10.

[3] A 21. § (1) f) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) nkormanyzati rendelet 19. §
(2) g) pontja. Hatalyos: 2018.01.01.

10. VIZGAZDALKODASI TERULET
22.§
(1) A vizgazdalkodasi teriilet Ujszaszon a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint keriilt kijeldlésre.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletet a szabalyozasi terv: V, Vi, Voko, Vo, Ve, VEe - jell
ovezetekbe sorolja.

(3) V jelii 6vezet: a jelentdsebb belvizelvezetd, -ontdzdcsatorndk teriiletei.

a.) A kisvizfolyasok természeti teriileten kiviili szakaszainak partéltl mért 10 méter

széles fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepként (rét, legeld) alakithato ki, valamint az lizemi ut
fenntartando. A természetszerii szakaszok ezen kiviil nadasként, galériaerdoként is fenntarthatok.

b.) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan

végezhetOk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatdsag egyetértésével.

c.) Az 6koldgiai folyosd védelme érdekében nem jeldlheto ki az Gvezetben beépitésre

szant tertilet.

(4) Vo jelli ovezet: a Zagyva folyo, Tapio folyo nagyvizi medre (hullamtere) és a Holt -

Zagyva teriilete, mely az 6kolégiai (z61d) folyoso ovezetébe, magteriiletbe,

nagyvizi meder 6vezetébe és térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet Svezetébe

sorolt.

a.) Az 6vezetben — ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik — a kdzforgalmu vizi

kozlekedési épitményeken talmenden csak a vizkarelharitasi, a vizi sport és a sporthorgaszas céljat
szolgal6 kozosségi épitmények helyezhetdk el.

A tajképvédelem biztositasa érdekében az épitmények elhelyezése minimum a medertdl szamitott 15
méterre, maximum 100 m? szintteriilettel, valamint 4,00 m megengedett legnagyobb
épitménymagassaggal, maximum 1,5% beépitettséggel 1étesitheto.

b.) Arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres védésavjaban

létesitmény nem épithetd.

c.) Azokon a helyeken, ahol az illetékes viziigyi hatdsag, mint ingatlan kezeld, és mint
visszavonasig érvényes jelleggel adhato ideiglenes épitményre €pitési, hasznalatbavételi engedély.

1. Az okologiai folyosé és magteriilet védelme érdekében nem jelolhetd ki az

ovezetben beépitésre szant tertilet.

e.) A nagyvizi meder teriiletén beépitésre szént teriilet nem jel6lhet6 ki, a hullamterek

és nyilt arterek arvizlevezet6 képessége és teriilete nem csokkenthetd.
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f.) A tajképvédelem érdekében az Gvezetben hirk$zl6 torony, atjatszo allomas nem
helyezheto el.

(5) Vu jelt 6vezet: vizbeszerzési, vizmii teriiletek és csatornaérhaz, szivattyitelep

teriiletei.

a.) Az Ovezetben a vizbeszerzéshez, vizkezeléshez, vizkarelharitashoz sziikséges épitmények
mitargyak, berendezések helyezhetok el.

b.) A vizbeszerzési teriiletek (vizmikutak) 10,00 méteres sugaru védotavolsagan beliil
(hidrogeoldgiai véddidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

b

(6) Voko jelt 6vezet: vizgazdalkodasi teriileten beliili 6koturisztikai és gondozasi kdzpont
teriilete.

a.) Az dvezetben elhelyezhetd: a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletfelhasznalasnak
megfeleld épitmények, létesitmények.

b.) A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
kiszolgald épitmények helyezhetdk el az alabbi eléirasok betartasa mellett:

ba.) Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.

bb.) Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

bc.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
bd.) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,00 m.
be.) Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

bf.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

bg.) Zajveédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
bh.) Az épitési dvezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a
rendeltetésnek megfelel6 épitmények helyezhetok el.

c.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:

ca.) hulladéktartaly — tarolo

cb.) kirakatszekrény

cc.) kerti épitmény

cd.) kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

d.) A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasarol az
tizemeltetonek kell gondoskodni.

23.§

(1) Veg jelti 6vezet: vizgazdalkodasi teriileten beliili gazdasagi erdéteriilet (a Zagyva

arteriiletén 1évo gazdasagi erdoteriilet)

1. Az 6vezetben elhelyezhetd: a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletfelhasznalasnak

megfelel6 épitmények, [étesitmények.

1. Az dvezet teriilete 6kologiai halozat — 6kologiai folyoso teriiletébe sorolt, védelme érdekében
nem jelolhetd ki beépitésre szant teriilet ebben az 6vezetben.

(2) VEe jelii 6vezet: vizgazdalkodasi teriileten beliili turisztikai erdéteriilet (a Zagyva
arteriiletén 1évo parkerdo teriilete)

a.) Az ovezetben elhelyezhet6: a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletfelhasznalasnak
megfeleld épitmények, 1étesitmények.

1. Az ovezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba.) Az 6vezetben a 100.000 m? -t meghalad teriiletnagysagu telken a teriilet
rendeltetésének megfelel6 (pihenést, testedzést szolgalo épitmények)

helyezhetdk el max. 0,5 % -os beépitettséggel.
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bb.) Az Gvezetben épiilet csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén
Iétesithetd.

bc.) Az dvezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m ez alol kivételt
képzenek az erd6 és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények

(pl.: magasles, kilato) technoldgiai okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

o Vet
MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
24.8/1]

[1]A 24. §-t hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) h) pontja.
Hatalyos: 2018.01.01.

25.§

Természet és tajvédelem

(1) A természet és tajvédelmi teriileteket a védett és a helyi védelemre tervezett természeti teriiletek
alkotjak.

(2) Ex — lege védettségli a kozigazgatasi teriileten talalhatd tobb kunhalom, valamint
a kuiltertileti szikes t6 teriilete. (SZ — 1 jelt szabalyozasi tervlap alapjan)
(3) Orszégos védettséget élvez az SZ — 1 jelii tervlap alapjan lehatarolt, Ujszasz —

Jaszboldoghazi gyepek Kiemelt Jelent6ségii Természetmegdrzési Terlilet és a Jaszsag Kiilonleges
Madarvédelmi tertilet (Natura 2000), valamint a szikes to tertilete.

26. §

Kulturalis 6rokség védelme
(1) Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon abrazolt teriiletek.

(2) A régészeti érdekii teriiletekrol a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. A régészeti érdeki teriileteken barmilyen foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas
megkezdése el6tt régészeti allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hidnyaban minden f6ldmunkahoz
régészeti megfigyelést kell biztositani.

VI Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

27. §
Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai

(1) Telekmegosztassal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan keletkezett
épitési telek elérje az vezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet, és az épitési telek
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minimélis szélességét. Amennyiben ilyen el6irds nincs, akkor az illeszkedés elve szerint kell a
telekméreteket kialakitani.

Az elbirt telekteriiletméret betartasa mellett az eléirt minimalis telekszélesség vagy mélység mérete
5% -kal csokkenthetd.

(2) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziilo telek elbiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben eldirt minimumnal, de az
elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az Gvezeti elirasoknak.

(3) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
28.§
Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése
(1) Melléképitmény 6nalldan, f6épiilet nélkiil nem épithetd.

(2) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a védétavolsagok
betartasaval, ugy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

(3) Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe
véve az elokert mérete egyttal a kotelezo épitési vonalat is jelenti.

29. §
Az épitmény és a telekhatar kozotti tavolsag

(1) Az el6kert mérete az egyes épitési 6vezetekben keriilt meghatarozasra.

1. Az épitési vonal tdvolsaga a szabalyozasi vonaltdl megegyezik az adott épitési dvezetben az
elokert méretével.

0,00 m el6kert esetén az épitési vonal megegyezik a szabalyozasi vonallal.

1. Oldalhataron allo beépités esetén az épiilet elhelyezés a telekhatartdl maximum 1,00 m -re
torténhet.

30. §
Epitmény elhelyezése kozteriileten

(1) Kozteriileten gépkocsi tarold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozé dvezeti eldirasoknak
megfeleléen helyezhet6 el.

(2) Kozteriileten elhelyezendd épitmények tekintetében jelen rendelet 13. §. (2) és 14. §.
(1) bekezdéseit figyelembe kell venni.

31.§

Kornyezetvédelem

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kdrnyezetvédelmi jogszabalyban eldirtakat kell
figyelembe venni.
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(2) A kérnyezetvédelmi el6irdsok a

a.) levegOtisztasag, - védelem,

b.) zaj- és rezgésvédelem,

c.) fold- és vizvédelem, témakorére terjednek ki.

(3) A kéryezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a)  alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld
b)  megeldzze a kornyezetszennyezést

¢)  kizarja a kérnyezetkarositast

(4) Roncsolt (lezart, rekultivalandé szeméttelep) és szennyezett felszini teriiletet rekultivacios terv
alapjan kell helyreallitani.

) VI Fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

32.§

Epitési tilalmak és korlatozasok

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében Ujszész véros kozigazgatasi teriiletén az
SZ — 1, SZ - 2 jelii szabalyozasi tervlapokon jelslt (j utcak kialakitasa, illetve meglévé utcak
szélesitése esetében a helyi kozut céljara torténd lejegyzés sajatos jogintézménye kertil elrendelésre.

o VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

33.§
(2] Atmeneti és hatalyba léptetd rendelkezések
33.§

[13](1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok a jovahagyasat kovetd
30. napon lépnek hatalyba, egyuttal a Képvisel6-testiilet 2/2005. (I1.16.) szdmu rendelete hatalyat
veszti. A 12/2011. (IX.14.) szamu 6nkormanyzati rendelet a 15/2015. (X1.04.) szamua 6nkorméanyzati
rendelettel modositasra kertilt.

[14)2) Jelen rendelet eldirasait a hatalyba Iépést kovetden inditott engedélyezési eljarasoknal kell
alkalmazni. A 15/2015. (XI1.04.) szamu Onkormanyzati rendelettel modositott szabalyokat kell
alkalmazni a rendelet hatalybalépését megeldzden indult, és még folyamatban 1év6 eljarasban,
kiillonds tekintettel a kiilteriileti mezdgazdasagi ovezetekben az épiilet elhelyezés kiilonds
szabalyairdl szo616 2. § (7) bekezdésére.”

(3) A rendelet kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik.
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1. melléklet’

Fogalommeghatarozas

1. Ujszasz Viaros telepiilésszerkezeti tervének 4. Beépitésre szant, és beépitésre nem szant

e r

teriiletek besorolasa fejezete helyébe az alibbi fejezet lép: Viltozé besorolasi (kategériajan
beliil 4tmindsiilo) teriiletek az alabbiak:

a) altalanos mezégazdasagi teriiletbol, kotottpalyas kozlekedési teriilet

b) gazdasagi erdoteriiletbél, kotottpalyas kozlekedési teriilet

c) kozuti kozlekedési teriiletbol, kotottpalyas kozlekedési teriilet

d) Valtozo6 besorolasu (az el6z6 szabalyozas szerint beépitésre szant) teriiletek az alabbiak:
e) kisvarosias lakoteriiletbdl, kotottpalyas kozlekedési teriilet

f) kertvarosias lakoteriiletbél, kotottpalyas kozlekedési teriilet

2. Ujszasz Viros telepiilésszerkezeti tervének V. Valtozé teriiletfelhasznalasok
teriiletkimutatasa fejezet — tablazata helyébe az alabbi tablazat lép:
valtozo teriiletfelhasznalas | Teriilet (m? / ha)

Viltozo6 besorolasu (kategéridjukon beliili Atmindsiilé) teriiletek

Altalanos mezdgazdasagi teriiletbol — Kétottpalyas kozlekedési ~ 1980 m? (0,198ha)
teriilet

Gazdasagi erddteriiletb6l — Kotottpalyas kozlekedési teriilet ~ 373 m? (0,0373ha)
Kozati kozlekedési teriiletbdl — Kotottpalyas kozlekedési teriilet ~ 1270 m? (0,127ha)
Osszesen: ~ 3 623m? (0,36ha)

Viltozé besorolisu (beépitésre szant teriiletbél, beépitésre nem szant teriilet) teriiletek
Kisvarosias lakéteriiletbol — Kotottpalyas kozlekedési teriilet ~ 120 m” (0,0120ha)
Kertvérosias lakéteriiletbol — Kotottpalyas kozlekedési tertilet ~ 1270 m* (0,127ha)
Osszesen: ~1390m- (0, 13ha)
Mindésszesen: ~5013m> ( 0,5ha)

evrer

a) Altalanos mezégazdasagi teriiletbsl 0,198 ha-nak valtozik a teriiletfelhasznalasa. Kategoériajan
beliil 0,36 ha -nak valtozik a teriiletfelhasznalasa.

2 Ujszész Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 15/2023. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval
megallapitott szoveg.
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2. mellékler
(A melléklet szovegét a(z) SZ_2 egybeszerkesztett 2023.09.17.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) SZ_1_egybeszerkesztett 2023.09.17.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

3 Ujszasz Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 15/2023. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval
megallapitott szoveg.

36



